COMUNE DI CORRIDO
PROVINCIA DI COMO

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N 34 Reg. Delib. N. 351 Reg.Pubblic.

OGGETTO: Determinazioni valori base delle aree edificabili

L'anno duemilatredici addi nove del mese di dicembre alle ore 21.00 nella sede comunale.
Previa notifica degli inviti personali, avvenuta nei modi e termini di legge, si & riunito il Consiglio
Comunale in sessione straordinaria seduta di prima convocazione.

Risultano:

PRESENTE ASSENTE

VABLE Sauro
SCHIAVINA Giuliano
LURAGHI Raffaella
PRETTI Mara
BROGLIO Dino
DEL FANTE Valerio
RUMI Giuseppe
MERLO Nadia
BROGLIO Roberto
10| MOLINA Luigi
11 | MAGGETTA Stefano
12| BORSATTI Sergio
13| PRETTI Sergio
TOTALE
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Partecipa il Segretario Comunale Dr.ssa Maria Ciraulo

Il Sig. Vable Sauro assunta la presidenza e constatata la legalita dell'adunanza dichiara aperta la
seduta e pone in discussione la seguente pratica segnata all'ordine del giorno:
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OGGETTO: Determinazioni valori base delle aree edificabili

IL CONSIGLIO COMUNALE
RICHIAMATE
- la legge 5 maggio 2009, n. 42 “Delega al Governo in materia di federalismo fiscale, in attuazione
dell articolo 119 della Costituzione™;
- il decreto legislativo 14 marzo 2011, n. 23 “Disposizioni in materia di federalismo Fiscale
Municipale”;
- il decreto legge 6 dicembre 2011, n. 201 “Disposizioni urgenti per la crescita, l'equita e il
consolidamento dei conti pubblici”, convertito in legge 22 dicembre 2011, n. 214;
- il decreto legge 2 marzo 2012, n. 16 “Disposizioni urgenti in materia di semplificazioni tributarie,
di efficientamento e potenziamento delle procedure di accertamento™, convertito in legge 26 aprile
2012, n. 44;

PRESO ATTO che tali normative istituiscono, a decorrere dall’anno 2012 I'imposta municipale
unica (I.M.U.), in sostituzione dell’imposta comunale sugli immobili;

ATTESO che il comma 3 del succitato art. 13 del decreto legge 201/2011 sancisce che la base
imponibile dell’Imposta Municipale Unica ¢ costituita dal valore dell’immobile determinato ai sensi
dell’art. 5, commi 1, 3, 5 e 6 del decreto legislativo 30 dicembre 1992, n. 504 “Riordino della
finanza degli enti territoriali, a norma dell'articolo 4 della legge 23 ottobre 1992, n. 4217;

RICHIAMATO, in particolare, I'art. 5, comma 5, del decreto legislativo 504/1992 il quale dispone
che “per le aree fabbricabili la base imponibile é costituita dal valore venale in comune commercio
al 1° gennaio dell’anno di imposizione, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione,
all’indice di edificabilita, alla destinazione d’uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di
adattamento del terreno necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla
vendita di aree aventi analoghe caratteristiche”;

RICHIAMATO altresi I’art. 7, comma 1, lett. H), del decreto legislativo 504/1992 che prevede
I’esenzione dell’imposta per “...i terreni agricoli ricadenti in aree montane o di collina delimitate
ai sensi dell'articolo 15 della legge 27 dicembre 1977, n. 9847,

RICHIAMATE, inoltre, la delibera del consiglio comunale n. 9 del 26.02.2000 e la deliberazione
della giunta comunale n. 25 del 08.05.2007, che a vario titolo stabilivano, tra le altre cose, 1 valori

dei terreni edificabili ai fini dell’applicazione dell’allora vigente Imposta Comunale sugli Immobili
(L.C.L);

PRESO ATTO CHE con deliberazione del Consiglio Comunale nr. 19 del 10.08.2013 ad oggetto
“ESAME OSSERVAZIONI — CONTRODEDUZIONI AL PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO (P.G.T.): PROVVEDIMENTI E APPROVAZIONE DEFINITIVA DEL P.G.T.
DEL COMUNE DI CORRIDO™;

CONSIDERATO CHE a seguito della pubblicazione sul BURL il PGT del Comune di Corrido €
divenuto vigente in data 13.11.2013;

VISTA la relazione predisposta in data 05.12.2013 dal Responsabile del Servizio Tecnico della
Gestione Associata “Riviera del Ceresio” ritenuta meritevole di approvazione;
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Il Sindaco da lettura della proposta di deliberazione nonché della relazione predisposta dall’ufficio
tecnico mettendo in evidenza come l’individuazione del valore base delle aree edificabili sia
strumento necessario per il cittadino al fine di regolarizzare la sua posizione contributiva ai fini
IMU nei confronti del Comune;

ACQUISITI 1 pareri favorevoli espressi ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs 267/2000;
VISTI il D. Lgs 18.08.2000, n. 267 ¢ lo Statuto comunale;

Indi, il Sindaco mette in votazione I’intero provvedimento: favorevoli. 8, contrari: 0, astenuti: 0 (--),
resi in forma palese, essendo 8 i presenti ed 8 i votanti;

DELIBERA
1. le premesse sono qui richiamate quali parti integranti e sostanziali della presente;

2. di approvare la relazione predisposta in data 05.12.2013 dal Responsabile del Servizio Tecnico
della Gestione Associata “Riviera del Ceresio” che si allega al presente provvedimento per
formarne parte integrante e sostanziale;

2. Di dichiarare superate le precedenti determinazioni del valore delle aree edificabili fissati con
deliberazioni del consiglio comunale n. 9 del 26.02.2000 e deliberazione della giunta comunale n.
25 del 08.05.2007 e quanto altro in contrasto con la presente deliberazione;

IL CONSIGLIO COMUNALE

Successivamente con la seguente votazione resa in forma palese, 8 favorevoli 0 contrari, 0 astenuti
(--) essendo 8 i presenti e 8 i votanti;

DELIBERA

Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente esecutiva ai sensi dell’art.17, co.12, lett.a)
della L.R. 17/2004.
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Letto e sottoscritto. ZORRIB:
W) I
IL\PRESIDE A )
a oty SRuro

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario certifica che il presente verbale viene affisso all'albo pretpﬁo d1questo

Comune in data odierna € Vi rimarra per quindici giorni consecutivi.

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'
La presente deliberazione ¢ divenuta SEEEEVE AL ..passtmernsarmesi i e sy SREERI e s S
! 1 perche dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134 comma 4 del D. Lgs. 267/2000);

1 ! per il decorso del termine di 10 giomi dalla pubblicazione (art. 134 comam 3 del D. Lgs.
267/2000)..

IL SEG RIO CO ALE
Cirau o \s/ a-Maria
I\

/




COMUNE DI CORRIDO
PROVINCIA DI COMO

ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N°
33 DEL 09.12.2013
PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AVENTE AD OGGETTO:

OGGETTO: DETERMINAZIONE VALORI BASE DELLE AREE
EDIFICABILI
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Al sensi dell’art. 49, comma 1, del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. 267/2000 e
ss.mm.il. il sottoscritto responsabile UFFICIO TECNICO esprime parere

favorevole alla regolarita tecnica della proposta della deliberazione in oggetto.

IL. RESPONS LE L SERVIZIO

CORRIDO 04.12.2013 e QU,QJLOM

******************************%#********************************

Ai sensi dell’art.49 comma 1 T.U.E.L. approvato con D.Lgs. 267/2000 e

ss.mm.ii.il sottoscritto responsabile del servizio finanziario esprime parere

favorevole sulla regolarita contabile della proposta della deliberazione in

oggetto.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
CORRIDO







GESTIONE ASSOCIATA “"RIVIERA DEL CERESIO”

CORRIDO - PORLEZZA — VAL REZZO - VALSOLDA
22018 Porlezza — Via Garibaldi n® 66
Telefono: 0344-61105 int.2/3 - Fax: 0344-72675
tecnico@comune.porlezza.co.it
lavori.pubblici@comune.porlezza.co.it
tecnico.porlezza@pec.it

RELAZIONE

OGGETTO: determinazione del valore delle aree edificabili ai fini dellapplicazione dell'IMU (Imposta
Municipale Propria).

La presente relazione & redatta allo scopo di fornire i valori di riferimento delle aree fabbricabili ai fini
dell'IMU di cui all‘art, 13 del D.L.n. 201/2011, convertito in legge n.214/2011.

L'art. 2, comma 1, lettera b) del D.Lgs. 504/92 definisce area fabbricabile “/area utilizzabile a scopo
edificatorio in base agli strumenti urbanistici generali o attuativi, ovvero in base alle possibilita effettive di
edificazione determinate secondo i criteri previsti agli effetti dell’indennita per pubblica utilita’.

Il comma 2 dell'art. 36 del D.L. 223/2006 ha inoltre stabilito che “unarea é da considerare fabbricabile se
utilizzabile a scopo edificatorio in base allo strumento urbanistico generale adottato dal Comune,
indipendentemente dall approvazione della Regione e dall‘adozione di strumenti attuativi del medesima’.

Secondo poi quanto disposto dall‘art. 5, comma 5 del succitato D.Lgs. 504/1992, la base imponibile delle
aree fabbricabili & costituita dal “valore venale in comune commercio af 1° gennalo dell'anno di imposizione,
avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, allindice di edificabilita, alla destinazione duso
consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione, ai prezzi
medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche! In caso di utilizzazione
edificatoria dell'area e di demolizione di fabbricato la base imponibile & sempre costituita dal valore dell‘area,
senza computare il valore del fabbricato in corso d'opera.

Per le aree fabbricabili, a differenza dei fabbricati, non esistono valori assegnati dagli uffici competenti
(Agenzia delle Entrate) che, ancorché non espressivi del reale valore del fabbricato, costituiscono un
parametro di riferimento per la quantificazione dell'imposta.

I Comuni devono operare, pertanto, per individuare i probabili valori medi di mercato delle aree fabbricabili
al fine di ottenere uno strumento da fornire ai contribuenti per il versamento dell'imposta, anche in modo da
ridurre al massimo l'insorgenza del contenzioso. II Comune, infatti, non dara luogo allaccertamento qualora
I'imposta venga corrisposta sulla base di un valore non inferiore a quello di riferimento.

Mediante la tabella allegata e stato individuato il valore medio dei terreni ai fini IMU utilizzando i dati della
Banca Dati dell’Agenzia del Territorio e le modalita di calcolo adottate dall'Agenzia delle Entrate per la verifica
della congruita dei valori indicati negli atti di compravendita del Comune di Corrido.

Si ritiene, inoltre, che per quanto riguarda i terreni compresi negli AT-Ambiti di Trasformazione Urbanistica
soggetti a P.A.-Piano Attuativo, si possa prevedere la possibilita della riduzione del 15% del valore del terreno
di cui alla tabella citata.

Corrido, 5 dicembre 2013

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
(De Bernardi geom. Carmen)
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. Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
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http://wwwit.agenziaentrate. gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

Ti trovi in:Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immobiliare - Banche
dati - Quotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari -

Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2013 - Semestre 1

Provincia: COMO

Comune: CORRIDO

Fascia/zona: Centrale/CENTRALE - INTERO TERRITORIO

Codice di zona: B2
Microzona catastale n.: |
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

1di2

: Valori
Valore .
Locazione
Mercato (Eimiax
: : Stato (€/mq)  Superficie Superficie
Tipoiog:a conservativo (L/N) mese) (L/N)
Min Max Min Max
ADIAZION.  woepiiatE 700 950 L 37 17 L
civili
Box NORMALE 400 550 L 1.6 272 L
Villee  GORMALE 900 1150 L
WVillim

05/12/2013 12.53






